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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Slagan, Sollentuna kommun, avger hirmed arsredovisning for
rikenskapsaret 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE

FOreningens verksamhet
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningens fastighet
Foreningen férvarvade 1959 fastigheten Slagan 1 i Sollentuna kommun.

Foreningens fastighet bestar av fyra lingor med radhus i tva vaningar med totalt 42 bostadsritter. Den
totala boytan ir ca 4 830 kvm (rdknat pa 115 kvm).

Ligenhetsfordelning: 42 st lagenheter om vardera 4 rum och kok.

Fastigheten har under verksamhetsaret varit fullvirdestorsikrad hos Trygg Hansa.

Foreningsfragor
Under aret har foljande ligenheter bytt dgare:

Lgh Adress Avflyttade medlemmar Nya medlemmar TilltrAdesdatum
L Johan Hedlund . . 7

10 Linnés vag 86 Helena Wockelberg Sten Bickstrom 2013-07-19
S, . Ulrika Dreifaldt Gallagher

17  Linnés vig 136 Lars Fredin Paul Gallagher 2013-10-18

Ann-Chatrine Ahsberg Annika Bergman Skogvik

Thomas Johansson Rikard Bergman 2013-11-18

18  Linnés vag 134

Agarforhillandena har ocksa delvis dndrats i tvé ligenheter.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid drets utgang upplatna.

Styrelse
Styrelsen har under tiden 1 januari — 15 maj 2013 bestatt av:

Ann-Chatrine Ahsberg Ledamot Ordférande
Roger Karlsson Ledamot Vice ordférande
Niklas Stavegard Ledamot Sekreterare
Josefin Silverfur Ledamot Kassor

Pekka Herne Ledamot Vicevard

Tobias Forsberg Suppleant Ass. kassor

Britt Stalhandske Suppleant Ass. vicevird
Jan Héakansson Suppleant Ass. sekreterare

Vid ordinarie féreningsstimma den 26 april 2012 valdes som ordinarie ledaméter Niklas Stavegard (1
ar), Daniel Selander (2 ar), Josefin Silverfur (2 ar), Malin Sahlberg (2 ar), samt till suppleanter Britt
Stalhandske (2 dr) och Roger Karlsson (2 ir).
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Efter arsstimman konstituerade styrelsen sig och under tiden 15 maj april-31 december 2013 har
styrelsen haft f6ljande sammansittning:

Ordforande: Niklas Stavegard (ordinarie ledamot)
Vice ordférande: Daniel Selander (ordinarie ledamot)
Kassor: Josefin Silverfur (ordinarie ledamot)
Sekreterare: Malin Sahlberg (ordinarie ledamot)

Vice vird: Pekka Herne (ordinarie ledamot)
Assisterande vicevird: Britt Stalhandske (suppleant)
Vice sekreterare: Roger Karlsson (suppleant)

Vice kassor: Tobias Forsberg (suppleant)

Foreningens firma tecknas, foérutom av styrelsen, av Niklas Stavegard, Daniel Selander, Josefin Silverfur
och Malin Sahlberg tva i férening.

Mats Mannheim och Anne Nilsson har varit foreningens kontaktperson mot Polismyndigheten i
Sollentuna nir det giller grannsamverkan.

Marie-Ann Werdler och Annette Mikelad har utgjort féreningens skonhetsrad.

Revisorer

Som revisorer valde stimman 15 maj 2013
Anders Bylund Revisor

Asa Grabow Revisor

Sigvard Elowsson Revisorssuppleant

Valberedning
Till valberedningen valdes Pasi Berggren och Niklas Higgstrom, bada pa ett ar.

Styr- och planeringsinstrument

Styrelsen har som styr- och planeringsinstrument for den I16pande ekonomiska, tekniska och
administrativa férvaltning och lingsiktiga planeringen av féreningens verksamhet tagit fram en
verksamhetsplan for styrelsens arbete, underhallsplan f6r kommande planerat underhéll och
investeringar samt en finansieringsplan. Nedan beskrivs styr- och planeringsinstrument Gversiktligt.

Verksamhetsplan

Styrelsen har under verksamhetsaret arbetat fram en verksamhetsplan for styrelsens arbete.
Verksamhetsplanen ir styrelsens 6vergripande styrdokument och innehaller prioriteringar for styrelsens
forvaltning av fastigheten och féreningens verksamhet, samt malséttningar f6r den ekonomisk,
tekniska, administrativa forvaltning och medlemsdemokratin. Planen uppdateras arligen och antas av
styrelsen infér det kommande verksamhetsaret.

Underhillsplan

Underhallsplanen ar det strategiska dokument som styrelsen anvander f6r planering av kinda
underhéllsatgirder. Styrelsens malsittning med underhallsplanen dr att erhalla en lang teknisk livslingd
pé foreningens byggnader och inventarier, samt att underhallskostnader ska ske till en kind ekonomisk
kostnad for foreningens medlemmar. For det planerade underhallet avsitts arligen ekonomiska medel
till féreningens underhéllsfond. Underhallsplanen uppdateras arligen, dir den arliga statusbedomningen
av foreningens fastigheter utgdr en viktig bedémningsgrund. Underhallsplanen revideras vart femte ér.
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Finansieringsplan

Finansieringsplanen visar den langsiktiga ekonomiska utvecklingen foér foreningen. I den langsiktiga
finansieringsplanen framgar kostnadsutvecklingen for lI6pande forvaltningskostnader, planerat
underhall enligt underhallsplanen, samt rinteférindringar for foreningens lan. Aven andra faktorer som
paverkar var ekonomi som beridknade intikts- och kostnadsokningar aterfinns 1 planen.
Finansieringsplanen omfattar tio ar och revideras vart femte ar. Finansieringsplanen utgor ett viktigt
styrdokument for styrelsen i den langsiktiga planering och syftar till att fa en jimn och sa lag
kostnadsokning som mojligt.

HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Foreningsstimma
Otrdinarie féreningsstimma hoélls den 15 maj 2013. Vid stimman deltog 32 av 42 medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har under dret haft 12 sammantridden. Styrelsen har under aret arbetat med att ta fram en
verksamhetsplan for foreningen for att underldtta den langsiktiga planeringen av féreningens
verksambhet. Styrelsen har ocksa utifran den beslutade underhallsplanen tagit fram en finansieringsplan
tor kommande underhall.

For att minska belastningen pa de ordinarie styrelsemedlemmarna och samtidigt géra suppleanterna
mer delaktiga har dessa, precis som foregiende ar aktivt och 16pande deltagit i styrelsearbetet.

Styrelsen har inte tagit ut nagot arvode, utan har precis som tidigare ar itit en middag dar dven
respektive deltagit.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring som ingar i den férsiakring som ér tecknad hos
torsikringsbolaget Trygg Hansa.

Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevlada, Linnés vig 84 B, eller via mejl
info@slagan.se. Styrelsen stir givetvis till férfogande for fragor eller diskussion, men forslag vill vi
girna ha skriftligt.

Ekonomisk foérvaltning

Under verksamhetséret har styrelsen tecknat ett nytt avtal med SBC avseende teknisk forvaltning. Detta
har inneburit att vi nu har ett avtal som bittre passar vara behov och vi har dessutom genom detta avtal
framover minskar kostnaderna f6r teknisk férvaltning med nistan 50 procent.

Teknisk forvaltning

Under 2013 har ett nytt soprum anlagts 1 féreningen, efter utfirdat himtstopp vid den tidigare
himtplatsen av huvudskyddsombud hos Sollentuna kommuns avfallsentreprenér. I samband med
nyanligening har utékad sortering av avfall inforts. Sorteringsmoilighet finns nu f6r pappers-, plast-,
metall- och glasférpackningar, tidningar, ljuskillor, batterier och dessutom finns en elbur for insamling
av smael samt kirl for tridgardsavfall. Inférandet av utdkad sorteringen har inneburit att féreningens
restavfall minskat och att kostnaderna f6r sophantering férvintas framéver bli oférandrade eller nagot
ligre 4n innan himtstoppet. Under 2013 ligger kostnaderna betydligt under budget, fraimst till f6ljd av
att soprummet, och dirmed sorteringen, blev tillginglig forst i slutet av aret.

Styrelsen har under aret filmat s invindiga avloppsror f6r att bedéma skick och kvarstiende teknisk
livslingd. Den bedémning som gjorts efter filmning dr att rérens tekniska livslingd i stort sett dr
uppnadd och att utbyte behover ske i enlighet med féreningens underhallsplan 2017.
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Aven utvindiga avloppsrér har filmats for att bedéma skick. Vid filmning av utvindiga avloppstor
uppticktes tva rorbrott, vilka har atgirdats akut. Ytterligare sex avloppstor dr 1 daligt skick och behover
atgirdas inom en kommande tvaarsperiod.

Framtida utveckling

Planerat underhall 2014

Malning av krénplatar pa gardsmur: 12 000kr
Utbyte av dilatationsfogar: 40 000 kr
Underhall och utbyte av utrustning lekplats: 40 000 kr

Planerat underhall 2015

Av underhallsplanen framgar att nedanstiende underhall ska genomféras under 2015.

Omliggning av betongplattor pa gemensamma ytor: 30 000 kr

Pafyllning grusade ytor: 75 000 kr

Milning plattak: 638 000 kr

Renovering dorrar till hobbyrum samt tvattstuga: 18 500 kr

Utbyte av tvattmaskin: 111 000 kr

Avgiftsutveckling

Under denna rubrik redovisas avgiftsutvecklingen enligt féreningens finansieringsplan.

Forandringar manadsavgift

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

0% 0% 3% 3% 3% 4%

Ekonomiska nyckeltal

Arsavgifter

Lan

Rantekostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader

Avskrivningar
Avsittning underhallsfond

Nyckeltalen redovisas i kr per kvadratmeter boyta, uppgaende till 4 830 kvm

4% 4% 5% 5% 5%

2013 2012 2011 2010 2009 2008
360 334 334 334 334 334
511 516 521 527 532 537
22 23 24 21 27 28
231 235 219 240 216 199
13 86 12 17 29 85
26 26 27 24 24 21
33 21 21 21 21 21
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Forslaget till 6verforing till fond for yttre underhall enligt nedan baseras pa foreningens underhallsplan.

Till stimmans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overférs till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

FOreningens ekonomiska stallning och resultat

142 232
281 275

423 507

-29 075
161 280

291 302

423 507

Foreningens ekonomiska stillning 1 Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Fastighetens taxeringsvirde uppgick per 2013-12-31 till 53 760 000 kr.
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RESULTATRAKNING
Kr

Intikter

Manadsavgifter

Garage, P-plats
Overlitelseavgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Summa intikter

Kostnader f6r fastighetsférvaltning
Taxebundna kostnader

Kompensation elkostnader fliktar
Reparationer, 16pande underhall

Forsakringar

Fastighetsskatt

Summa kostnader f6r fastighetsférvaltning

Kostnader for administration
Administration
Summa 6vriga externa kostnader

Avskrivningar

Avskrivningar fastighet och dtgirder pa fastighet
Avskrivningar inventarier

Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintikter

Rintekostnader for fastighetslin

Ovriga finansiella intikter

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA
POSTER

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 1

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6

Not 7

2013

1738 800
101 383
7 500

10 570
1858 253

-701 715
-6 300
-64 813
-108 517
-297 108
-1178 452

-165 471
-165 471

-118 798
-8 539
-127 337

386 992

0

-105 817

100

-105 717

281 276

281 276

2012

1612900
81 400

4 500
100

1698 900

=737 182
-12 600
-416 811
-99 525
-286 650
-1 552 768

-173 412
-173 412

-111 542
-14 008
-126 050

-153 331

110

-109 230

0

-109 120

-262 451

-262 451

7 (13)
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BALANSRAKNING, TILLGANGAR

Kr

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Cirkulationsledning

Takbyte

Golv och fliktsystem

Bredband

Soprum

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 7

2013-12-31

1 660 486
94 176
1245 268
678 174
88 875
156 247
35378
3958 603

21 107
21107

1271291

1292 398

5 251 001

2012-12-31

1673 568
99 321
1286 777
694 310
106 650
0

43 917

4 146 966

16 799
16 799

1151732

1168 531

5073 075

8 (13)



Arsredovisning 2013 9(13)
Bostadsrittstoreningen Slagan
Org nr 714800-1667

BALANSRAKNING, EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kr 2013-12-31  2012-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 554 400 554 400
Upplatelseavgifter 386 800 386 800
Foreningens reservfond 4151 4151
Foreningens fond for yttre underhall 1172185 1071 385
Summa bundet eget kapital 2117 535 2016 735

Fritt eget kapital

Dispositionsfond 142 232 505 483
Arets resultat 281 276 262 451
Summa fritt eget kapital 423 507 243 032
Summa eget kapital 2 541 042 2 259 767
Skulder

Langfristiga skulder

Banklan Not 8 2 466 795 2493 943
Summa langfristiga skulder 2 466 795 2493 943

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 27 135 16 677
Forutbetalda manadsavgifter Not 9 86 300 113 300
Upplupna kostnader (interimsskulder) Not 10 129 729 189 388
Ovriga kortfristiga skulder - -
Summa kortfristiga skulder 243 164 319 365
Summa skulder 2709 959 2 813 308

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5251001 5073 075
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen.

Anlaggningstillgangar
Foreningens anldggningstillgangar bestar fraimst av byggnad och mark. Dessutom finns vissa inventarier
samt maskiner for traidgardsskotsel och liknande.

Materiella anlidggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar.
Avskrivningar pa byggnader sker med 0,5 % enligt ny avskrivningsplan. Avskrivningar pa
anliaggningsatgirder sker systematiskt 6ver den beriknade livslingden om 5-50 ar. Avskrivningar pa
inventarier sker systematiskt 6ver den beridknade livslingden om 5-25 ar. Markvirdet dr inte f6remal f6r
avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell provning virderats till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 Manadsavgifter och parkering

Manadsavgiften hoéjdes 2013-07-01 fran 3 200:- till 3 700:-. Avgifterna for parkering h6jdes samtidigt
med 100:- till 200:-/mén for parkeringsplats och 300:-/man for garageplats.

Not 2 Ovriga ersattningar och intakter

7 500:- avser Overldtelseavgifter. Redovisningen fran ISS har genomgatt omfattande utredning for att fa
klarhet i varifran de resterande intikterna om 10 570:- har sitt ursprung. Det har konstaterats att 7 100:-
kommer frin tva dubbelbetalningar frin under aret avflyttade medlemmar. Den differens pa 3 470:-
som inte med sikerhet kan hirledas hirror troligen fran ytterligare en dubbelbetalning som ISS
registrerat felaktigt.

Not 3 Taxebundna kostnader

2013 2012
Fjarrvarme 430 7178 419 663
El 45 825 44 636
Vatten 99 620 99 621
Sophimtning, renhallning 66 798 97 410
Snoréjning 18 491 30 731
Kabel-TV 40 262 45121
Summa 701 714 737 182

Not 4 Kompensation elkostnader flaktar

Den kompensation for elkostnader om 50:-/ménad som tidigate givits ligenheter med radonflikt togs
bort 2013-07-01.

Not 5 Reparationer, I6pande underhall

2013 2012
Farg, forbrukningsmaterial m m 23 234 19 620
Vixter m m 3714 4191

Reparation inventarier 0 0
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Reparation VVS 0 135 366
Reparation enligt underhallsplan 29 075 254 874
Reparation markanlidggningar 0 2760
Reparation Ovrigt 8 789 0
Summa 64 812 416 811
Not 6 Administration

2013 2012
Stiddagar samt stimma 6 889 6 695
Kostnader styrelsen 41 090 14 138
Teknisk forvaltning 54 740 53 651
Jouravtal 1198 1438
Konsultkostnader 30 368 68 293
Hyresadministration ISS 14 145 13 680
Branschorganisationer 9958 9921
Bankavgifter 2184 2311
Uppvaktning och gavor 1050 1032
Ovrig administration 3 849 2 254
Summa 165 471 173 412
Not 7 Materiella anlaggningstillgangar
Anskaffningsvirden IB Anskaffningar  Utrangeringar UB
Byggnader 1867 197 - - 1867 197
Cirkulationsledning 128 643 - - 128 643
Takbyte 2169 591 - - 2169 591
Golv och fliktsystem 850 737 18 639 - 869 376
Bredband 266 625 - - 266 625
Soprum 0 162 757 - 162 757
Maskiner & Inventarier 262 802 - - 262 802
Summa 5 545 595 181 396 0 5726 991
Avskrivningar enligt plan IB Avskrivning ~ Utrangeringar UB
Byggnader -193 629 -13 083 - -206 711
Cirkulationsledning -29 322 -5 146 - -34 468
Takbyte -882 814 -41 509 - -924 323
Golv och fliktsystem -156 426 -34 775 - -191 201
Bredband -159 975 -17 775 - -177 750
Soprum 0 -6 510 -6 510
Maskiner & Inventarier -218 885 -8 539 -227 424
Summa -1641 051 -127 337 0 -1768 387

De i tidigare arsredovisningar upptagna anliggningstillgangarna “Fjarrvirme”, ”Parkeringsplats” och
”Forrddsdorrar” ar helt avskrivna sedan flera dr tillbaka och redovisas darfor inte.

Not 8 Banklan

Langivare Referens Réantan bunden till Réanta Skuld per 2013-12-31
Stadshypotek 276 557 3 manader 3,81 % 258 101
276 559 3-manader 3,81 % 631 006
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597 081 2017-10-30 3,38 % 108 717
546 259 2017-04-30 4,42 % 455 620
697 568 2018-10-30 4,35 % 630 687
404 976 2015-12-30 4,36 % 382 664
Totalt 2 466 795

Not 9 Forutbetalda manadsavgifter

Inbetalningar gjorda i december méanad avseende nidstkommande rikenskapsar. Inkluderande avgifter
for parkering och garageplatser.

Not 10 Upplupna kostnader (interimsskulder)

Avser upplupna kostnader for rikenskapsaret vilka betalas efterféljande ar.
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Sollentuna den 22 april 2014

Niklas Stavegard
Ordforande

Josefin Silverfur
Kassor

Pekka Herne
Vicevard

REVISIONENS UNDERSKRIFTER

Revisionsberittelse har avgivits den 2014

Anders Bylund
Revisor

Daniel Selander
Vice ordforande

Malin Sahlberg
Sekreterare

Asa Grabow
Revisor
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