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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Slagan, Sollentuna kommun, avger härmed årsredovisning för 
räkenskapsåret 2013. 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 

Föreningens verksamhet 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens 
hus upplåta bostäder åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning i tiden. 

Föreningens fastighet 
Föreningen förvärvade 1959 fastigheten Slagan 1 i Sollentuna kommun. 
 
Föreningens fastighet består av fyra längor med radhus i två våningar med totalt 42 bostadsrätter. Den 
totala boytan är ca 4 830 kvm (räknat på 115 kvm). 
 
Lägenhetsfördelning: 42 st lägenheter om vardera 4 rum och kök. 
 
Fastigheten har under verksamhetsåret varit fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa. 

Föreningsfrågor  
Under året har följande lägenheter bytt ägare: 
 

Lgh Adress Avflyttade medlemmar Nya medlemmar Tillträdesdatum 

10 Linnés väg 86 
Johan Hedlund 
Helena Wockelberg 

Sten Bäckström 2013-07-19 

17 Linnés väg 136 Lars Fredin 
Ulrika Dreifaldt Gallagher 
Paul Gallagher 

2013-10-18 

18 Linnés väg 134 
Ann-Chatrine Åhsberg 
Thomas Johansson 

Annika Bergman Skogvik 
Rikard Bergman 

2013-11-18 

 
Ägarförhållandena har också delvis ändrats i två lägenheter. 
 
Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång upplåtna. 
 

Styrelse 
Styrelsen har under tiden 1 januari – 15 maj 2013 bestått av: 
 
Ann-Chatrine Åhsberg Ledamot Ordförande 
Roger Karlsson Ledamot Vice ordförande 
Niklas Stavegård Ledamot Sekreterare 
Josefin Silverfur Ledamot Kassör 
Pekka Herne Ledamot Vicevärd 
Tobias Forsberg Suppleant Ass. kassör 
Britt Stålhandske Suppleant Ass. vicevärd 
Jan Håkansson Suppleant Ass. sekreterare 
 
Vid ordinarie föreningsstämma den 26 april 2012 valdes som ordinarie ledamöter Niklas Stavegård (1 
år), Daniel Selander (2 år), Josefin Silverfur (2 år), Malin Sahlberg (2 år), samt till suppleanter Britt 
Stålhandske (2 år) och Roger Karlsson (2 år).  
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Efter årsstämman konstituerade styrelsen sig och under tiden 15 maj april-31 december 2013 har 
styrelsen haft följande sammansättning: 
 
Ordförande: Niklas Stavegård (ordinarie ledamot) 
Vice ordförande: Daniel Selander (ordinarie ledamot) 
Kassör: Josefin Silverfur (ordinarie ledamot) 
Sekreterare: Malin Sahlberg (ordinarie ledamot) 
Vice värd: Pekka Herne (ordinarie ledamot) 
Assisterande vicevärd: Britt Stålhandske (suppleant) 
Vice sekreterare: Roger Karlsson (suppleant) 
Vice kassör: Tobias Forsberg (suppleant)  

 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av Niklas Stavegård, Daniel Selander, Josefin Silverfur 
och Malin Sahlberg två i förening.  
 
Mats Mannheim och Anne Nilsson har varit föreningens kontaktperson mot Polismyndigheten i 
Sollentuna när det gäller grannsamverkan. 
 
Marie-Ann Werdler och Annette Mäkelä har utgjort föreningens skönhetsråd. 

 

Revisorer 
Som revisorer valde stämman 15 maj 2013 
Anders Bylund Revisor 
Åsa Grabow Revisor 
Sigvard Elowsson Revisorssuppleant 
 

Valberedning 
Till valberedningen valdes Pasi Berggren och Niklas Häggström, båda på ett år. 

Styr- och planeringsinstrument 
Styrelsen har som styr- och planeringsinstrument för den löpande ekonomiska, tekniska och 
administrativa förvaltning och långsiktiga planeringen av föreningens verksamhet tagit fram en 
verksamhetsplan för styrelsens arbete, underhållsplan för kommande planerat underhåll och 
investeringar samt en finansieringsplan. Nedan beskrivs styr- och planeringsinstrument översiktligt. 
 
Verksamhetsplan 
Styrelsen har under verksamhetsåret arbetat fram en verksamhetsplan för styrelsens arbete. 
Verksamhetsplanen är styrelsens övergripande styrdokument och innehåller prioriteringar för styrelsens 
förvaltning av fastigheten och föreningens verksamhet, samt målsättningar för den ekonomisk, 
tekniska, administrativa förvaltning och medlemsdemokratin. Planen uppdateras årligen och antas av 
styrelsen inför det kommande verksamhetsåret. 
 
Underhållsplan 
Underhållsplanen är det strategiska dokument som styrelsen använder för planering av kända 
underhållsåtgärder. Styrelsens målsättning med underhållsplanen är att erhålla en lång teknisk livslängd 
på föreningens byggnader och inventarier, samt att underhållskostnader ska ske till en känd ekonomisk 
kostnad för föreningens medlemmar. För det planerade underhållet avsätts årligen ekonomiska medel 
till föreningens underhållsfond. Underhållsplanen uppdateras årligen, där den årliga statusbedömningen 
av föreningens fastigheter utgör en viktig bedömningsgrund. Underhållsplanen revideras vart femte år. 
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Finansieringsplan 
Finansieringsplanen visar den långsiktiga ekonomiska utvecklingen för föreningen. I den långsiktiga 
finansieringsplanen framgår kostnadsutvecklingen för löpande förvaltningskostnader, planerat 
underhåll enligt underhållsplanen, samt ränteförändringar för föreningens lån. Även andra faktorer som 
påverkar vår ekonomi som beräknade intäkts- och kostnadsökningar återfinns i planen. 
Finansieringsplanen omfattar tio år och revideras vart femte år. Finansieringsplanen utgör ett viktigt 
styrdokument för styrelsen i den långsiktiga planering och syftar till att få en jämn och så låg 
kostnadsökning som möjligt. 

HÄNDELSER UNDER OCH EFTER RÄKENSKAPSÅRET 
 
Föreningsstämma 
Ordinarie föreningsstämma hölls den 15 maj 2013. Vid stämman deltog 32 av 42 medlemmar. 
 
Styrelsen 
Styrelsen har under året haft 12 sammanträden.  Styrelsen har under året arbetat med att ta fram en 
verksamhetsplan för föreningen för att underlätta den långsiktiga planeringen av föreningens 
verksamhet. Styrelsen har också utifrån den beslutade underhållsplanen tagit fram en finansieringsplan 
för kommande underhåll. 
 
För att minska belastningen på de ordinarie styrelsemedlemmarna och samtidigt göra suppleanterna 
mer delaktiga har dessa, precis som föregående år aktivt och löpande deltagit i styrelsearbetet. 
 
Styrelsen har inte tagit ut något arvode, utan har precis som tidigare år ätit en middag där även 
respektive deltagit. 
 
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring som ingår i den försäkring som är tecknad hos 
försäkringsbolaget Trygg Hansa. 
 
Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/föreningens brevlåda, Linnés väg 84 B, eller via mejl 
info@slagan.se. Styrelsen står givetvis till förfogande för frågor eller diskussion, men förslag vill vi 
gärna ha skriftligt. 
 
 Ekonomisk förvaltning 
Under verksamhetsåret har styrelsen tecknat ett nytt avtal med SBC avseende teknisk förvaltning. Detta 
har inneburit att vi nu har ett avtal som bättre passar våra behov och vi har dessutom genom detta avtal 
framöver minskar kostnaderna för teknisk förvaltning med nästan 50 procent.  
 
Teknisk förvaltning 
Under 2013 har ett nytt soprum anlagts i föreningen, efter utfärdat hämtstopp vid den tidigare 
hämtplatsen av huvudskyddsombud hos Sollentuna kommuns avfallsentreprenör. I samband med 
nyanläggning har utökad sortering av avfall införts. Sorteringsmöjlighet finns nu för pappers-, plast-, 
metall- och glasförpackningar, tidningar, ljuskällor, batterier och dessutom finns en elbur för insamling 
av småel samt kärl för trädgårdsavfall. Införandet av utökad sorteringen har inneburit att föreningens 
restavfall minskat och att kostnaderna för sophantering förväntas framöver bli oförändrade eller något 
lägre än innan hämtstoppet. Under 2013 ligger kostnaderna betydligt under budget, främst till följd av 
att soprummet, och därmed sorteringen, blev tillgänglig först i slutet av året. 
 
Styrelsen har under året filmat s invändiga avloppsrör för att bedöma skick och kvarstående teknisk 
livslängd. Den bedömning som gjorts efter filmning är att rörens tekniska livslängd i stort sett är 
uppnådd och att utbyte behöver ske i enlighet med föreningens underhållsplan 2017. 

mailto:info@slagan.se
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Även utvändiga avloppsrör har filmats för att bedöma skick. Vid filmning av utvändiga avloppsrör 
upptäcktes två rörbrott, vilka har åtgärdats akut. Ytterligare sex avloppsrör är i dåligt skick och behöver 
åtgärdas inom en kommande tvåårsperiod. 

 Framtida utveckling 
 
Planerat underhåll 2014 
Målning av krönplåtar på gårdsmur: 12 000kr  
Utbyte av dilatationsfogar: 40 000 kr  
Underhåll och utbyte av utrustning lekplats: 40 000 kr  
 
Planerat underhåll 2015 
Av underhållsplanen framgår att nedanstående underhåll ska genomföras under 2015. 
 
Omläggning av betongplattor på gemensamma ytor: 30 000 kr  
Påfyllning grusade ytor: 75 000 kr  
Målning plåttak: 638 000 kr 
Renovering dörrar till hobbyrum samt tvättstuga: 18 500 kr 
Utbyte av tvättmaskin: 111 000 kr 
 

 

Avgiftsutveckling 
Under denna rubrik redovisas avgiftsutvecklingen enligt föreningens finansieringsplan. 
 

Förändringar månadsavgift 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 

0 % 0 % 3 % 3 % 3 % 4 % 4 % 4 % 5 % 5 % 5 % 
 

 Ekonomiska nyckeltal  
 

 
2013 2012 2011 2010 2009 2008 

Årsavgifter 360 334 334 334 334 334 

Lån 511 516 521 527 532 537 

Räntekostnader 22 23 24 21 27 28 

Driftkostnader 231 235 219 240 216 199 

Underhållskostnader 13 86 12 17 29 85 

Avskrivningar 26 26 27 24 24 21 

Avsättning underhållsfond 33 21 21 21 21 21 

Nyckeltalen redovisas i kr per kvadratmeter boyta, uppgående till 4 830 kvm  
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Förslag till vinstdisposition 
Förslaget till överföring till fond för yttre underhåll enligt nedan baseras på föreningens underhållsplan. 
 
Till stämmans förfogande står följande vinstmedel: 
Balanserat resultat 142 232 
Årets resultat  281 275 

 423 507 
 
Styrelsen föreslår följande disposition: 
Uttag ur fond för yttre underhåll motsvarande årets kostnad -29 075 
Överförs till fond för yttre underhåll 161 280 
Balanseras i ny räkning 291 302 

 423 507 

Föreningens ekonomiska ställning och resultat 
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter. 
 
Fastighetens taxeringsvärde uppgick per 2013-12-31 till 53 760 000 kr. 
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RESULTATRÄKNING 
Kr  2013 2012 

    

Intäkter    

Månadsavgifter Not 1 1 738 800 1 612 900 

Garage, P-plats Not 1 101 383 81 400 

Överlåtelseavgifter  7 500 4 500 

Övriga ersättningar och intäkter Not 2 10 570 100 

Summa intäkter   1 858 253 1 698 900 

    

Kostnader för fastighetsförvaltning    

Taxebundna kostnader Not 3 -701 715 -737 182 

Kompensation elkostnader fläktar Not 4 -6 300 -12 600 

Reparationer, löpande underhåll Not 5 -64 813 -416 811 

Försäkringar  -108 517 -99 525 

Fastighetsskatt  -297 108 -286 650 

Summa kostnader för fastighetsförvaltning   -1 178 452 -1 552 768 

    

Kostnader för administration    

Administration Not 6 -165 471 -173 412 

Summa övriga externa kostnader   -165 471 -173 412 

    

Avskrivningar Not 7   

Avskrivningar fastighet och åtgärder på fastighet  -118 798 -111 542 

Avskrivningar inventarier  -8 539 -14 008 

Summa avskrivningar   -127 337 -126 050 

    

RESULTAT FÖRE FINANSIELLA POSTER    386 992 -153 331 

    

Resultat från finansiella investeringar    

Ränteintäkter  0 110 

Räntekostnader för fastighetslån  -105 817 -109 230 

Övriga finansiella intäkter  100 0 

Summa resultat från finansiella investeringar   -105 717 -109 120 

    

RESULTAT EFTER FINANSIELLA 
POSTER    281 276 -262 451 

    

ÅRETS RESULTAT   281 276 -262 451 
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BALANSRÄKNING, TILLGÅNGAR 
Kr  2013-12-31 2012-12-31 

    

Anläggningstillgångar    

Materiella anläggningstillgångar Not 7   

Byggnader   1 660 486 1 673 568 

Cirkulationsledning  94 176 99 321 

Takbyte  1 245 268 1 286 777 

Golv och fläktsystem  678 174 694 310 

Bredband  88 875 106 650 

Soprum  156 247 0 

Maskiner och inventarier  35 378 43 917 

Summa materiella anläggningstillgångar 3 958 603 4 146 966 

    

Omsättningstillgångar    

Kortfristiga fordringar    

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  21 107 16 799 

Summa kortfristiga fordringar  21 107 16 799 

    

Kassa och bank  1 271 291 1 151 732 

     

Summa omsättningstillgångar  1 292 398 1 168 531 

    

SUMMA TILLGÅNGAR  5 251 001 5 073 075 
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BALANSRÄKNING, EGET KAPITAL OCH SKULDER 
Kr  2013-12-31 2012-12-31 

    

Eget kapital    

Bundet eget kapital    

Insatskapital  554 400 554 400 

Upplåtelseavgifter  386 800 386 800 

Föreningens reservfond  4 151 4 151 

Föreningens fond för yttre underhåll   1 172 185 1 071 385 

Summa bundet eget kapital   2 117 535 2 016 735 

    

Fritt eget kapital    

Dispositionsfond  142 232 505 483 

Årets resultat   281 276 -262 451 

Summa fritt eget kapital   423 507 243 032 

    

Summa eget kapital   2 541 042 2 259 767 

    

Skulder    

Långfristiga skulder    

Banklån Not 8 2 466 795 2 493 943 

Summa långfristiga skulder   2 466 795 2 493 943 

    

Kortfristiga skulder    

Skatteskulder  27 135 16 677 

Förutbetalda månadsavgifter Not 9 86 300 113 300 

Upplupna kostnader (interimsskulder) Not 10 129 729 189 388 

Övriga kortfristiga skulder  - - 

Summa kortfristiga skulder  243 164 319 365 

    

Summa skulder   2 709 959 2 813 308 

    

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 251 001 5 073 075 
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NOTER 

Redovisnings- och värderingsprinciper 
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen. 

Anläggningstillgångar 
Föreningens anläggningstillgångar består främst av byggnad och mark. Dessutom finns vissa inventarier 
samt maskiner för trädgårdsskötsel och liknande. 
 
Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde med avdrag för avskrivningar. 
Avskrivningar på byggnader sker med 0,5 % enligt ny avskrivningsplan. Avskrivningar på 
anläggningsåtgärder sker systematiskt över den beräknade livslängden om 5-50 år. Avskrivningar på 
inventarier sker systematiskt över den beräknade livslängden om 5-25 år. Markvärdet är inte föremål för 
avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom nedskrivning. 

Fordringar 
Fordringar har efter individuell prövning värderats till belopp varmed de beräknas inflyta. 

Not 1 Månadsavgifter och parkering 

Månadsavgiften höjdes 2013-07-01 från 3 200:- till 3 700:-. Avgifterna för parkering höjdes samtidigt 
med 100:- till 200:-/mån för parkeringsplats och 300:-/mån för garageplats. 

Not 2 Övriga ersättningar och intäkter 

7 500:- avser överlåtelseavgifter. Redovisningen från ISS har genomgått omfattande utredning för att få 
klarhet i varifrån de resterande intäkterna om 10 570:- har sitt ursprung. Det har konstaterats att 7 100:- 
kommer från två dubbelbetalningar från under året avflyttade medlemmar. Den differens på 3 470:- 
som inte med säkerhet kan härledas härrör troligen från ytterligare en dubbelbetalning som ISS 
registrerat felaktigt. 

Not 3 Taxebundna kostnader 

 2013 2012 

Fjärrvärme 430 7178 419 663 

El 45 825 44 636 

Vatten 99 620 99 621 

Sophämtning, renhållning 66 798 97 410 

Snöröjning 18 491 30 731 

Kabel-TV 40 262 45 121 

Summa 701 714 737 182 

Not 4 Kompensation elkostnader fläktar 

Den kompensation för elkostnader om 50:-/månad som tidigare givits lägenheter med radonfläkt togs 
bort 2013-07-01. 

Not 5 Reparationer, löpande underhåll 

 2013 2012 

Färg, förbrukningsmaterial m m 23 234 19 620 

Växter m m 3 714 4 191 

Reparation inventarier 0 0 
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Reparation VVS 0 135 366 

Reparation enligt underhållsplan 29 075 254 874 

Reparation markanläggningar 0 2 760 

Reparation övrigt 8 789 0 

Summa 64 812 416 811 

Not 6 Administration 

 2013 2012 

Städdagar samt stämma 6 889 6 695 

Kostnader styrelsen 41 090 14 138 

Teknisk förvaltning 54 740 53 651 

Jouravtal 1 198 1 438 

Konsultkostnader 30 368 68 293 

Hyresadministration ISS 14 145 13 680 

Branschorganisationer 9 958 9 921 

Bankavgifter 2 184 2 311 

Uppvaktning och gåvor 1 050 1 032 

Övrig administration 3 849 2 254 

Summa 165 471 173 412 

Not 7 Materiella anläggningstillgångar 

Anskaffningsvärden IB Anskaffningar Utrangeringar UB 

Byggnader 1 867 197 - - 1 867 197 

Cirkulationsledning 128 643 - - 128 643 

Takbyte 2 169 591 - - 2 169 591 

Golv och fläktsystem 850 737 18 639 - 869 376 

Bredband 266 625 - - 266 625 

Soprum 0 162 757 - 162 757 

Maskiner & Inventarier 262 802 - - 262 802 

Summa 5 545 595 181 396 0 5 726 991 
 

Avskrivningar enligt plan IB Avskrivning Utrangeringar UB 

Byggnader -193 629 -13 083 - -206 711 

Cirkulationsledning -29 322 -5 146 - -34 468 

Takbyte -882 814 -41 509 - -924 323 

Golv och fläktsystem -156 426 -34 775 - -191 201 

Bredband -159 975 -17 775 - -177 750 

Soprum 0 -6 510  -6 510 

Maskiner & Inventarier -218 885 -8 539 - -227 424 

Summa -1 641 051 -127 337 0 -1 768 387 
 
De i tidigare årsredovisningar upptagna anläggningstillgångarna ”Fjärrvärme”, ”Parkeringsplats” och 
”Förrådsdörrar” är helt avskrivna sedan flera år tillbaka och redovisas därför inte. 

Not 8 Banklån 

Långivare Referens Räntan bunden till Ränta Skuld per 2013-12-31 

Stadshypotek 276 557 3 månader 3,81 % 258 101 
 276 559 3-månader 3,81 % 631 006 
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 597 081 2017-10-30 3,38 % 108 717 
 546 259 2017-04-30 4,42 % 455 620 
 697 568 2018-10-30 4,35 % 630 687 
 404 976 2015-12-30 4,36 % 382 664 

Totalt    2 466 795 

Not 9 Förutbetalda månadsavgifter 

Inbetalningar gjorda i december månad avseende nästkommande räkenskapsår. Inkluderande avgifter 
för parkering och garageplatser. 

Not 10 Upplupna kostnader (interimsskulder) 

Avser upplupna kostnader för räkenskapsåret vilka betalas efterföljande år. 
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER 
 
Sollentuna den 22 april 2014 

   

Niklas Stavegård 
Ordförande 

 Daniel Selander 
Vice ordförande 

   

Josefin Silverfur 
Kassör 

 Malin Sahlberg 
Sekreterare 

   

Pekka Herne 
Vicevärd 

  

REVISIONENS UNDERSKRIFTER 
 
Revisionsberättelse har avgivits den                2014 

   

Anders Bylund 
Revisor 

 Åsa Grabow 
Revisor 

 


